HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

_TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 531/BC-HDND Thanh Hod, ngay 06 théng 12 ndm 2019
BAO CAO

Thim tra dw thio Nghi quyét vé viée thong qua Bang gia
cac loai dit thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh Héa

Sau khi nghién cliru To trinh s 240/TTr-UBND ngay 29/11/2019 cua
UBND tinh va dy thao Nghi quyét vé viéc dé nghi théng qua Bang gid céac loai dat
thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Héa; Ban Kinh té - Ngan sach bao cdo
HDND tinh nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Ban Kinh té - Ngan sach théng nhét véi cac can clr phap 1y néu trong du
thio Nghi quyét ma UBND tinh trinh tai To trinh s6 240/TTr-UBND ngay
29/11/2019.

I1. SU'CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

- Khoan 1, Diéu 114, Luat Pit dai ndm 2013 quy dinh: “Cén ci nguyén téic,
phuong phdp dznh gid dat va khung gid dat, UBND cdp tinh xdy dung va trinh
HDND ciing cdp théng qua bang gid ddt trude khi ban hanh. Baéng gid dat duoc
xdy dwng dinh ky 05 ndm mot lan va cong bé cong khai vao ngay 01 thdang 01 cua
ndm dau ky”.

- Ngay 16/12/2014, HDND tinh di ban hanh Nghi quyét s 96/2014/NQ-
HBND vé Bang gia dat thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Vi vay, HDND tinh quyét nghi thong qua Nghi quyét vé viéc Bang gia cac
loai d4t thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoéa dung tham quyén theo quy
dinh cutia phap luat hién hanh.

II. NHAN XET

1. Theo bdo cdo cia UBND tinh tai TO trinh sé 240/TTr-UBND ngay
29/11/2019, Bang gia dat thoi ky2015-2019 (5 nam) da gop phan thu hut du tu,
tang ngudn thu tién sir dung dét. Tuy nhién, c6 mét sé ton tai, han ché:

- Miic gia dét & con thap so v6i gia thuc té trén thi tr udng chuyén nhuong
do d6 giy that thu khi tinh tién st dung dat trong cac truong hop: Khi Nha nuéc
céng nhan quyén sir dung dit & cla hd gia dinh, c4 nhan ddi v&i phan dién tich
trong han murc; cho phép chuyen muc dich str dung dat tir dat ndng nghiép, dét phi
noéng nghiép khong phai la dat & sang dat & déi voi phan dién tich trong han muc
giao dat & cho hd gia dinh, c4 nhén; tinh thué st dung dit; tinh phi va 1¢ phi trong
quan ly, sir dung dat dai; tinh tién xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc déat
dai; tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi gdy thiét hai trong quéan ly va st dung
dit dai.



-

- Gia dat & mot sd noi con thép so véi sudt ddu tu ha tang cac kht tai dinh
cu dan dén khi tinh tién bdi thuong GPMB phai xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat,
mét-nhiéu thoi gian, lam cham tién d6 GPMB mét s du an.

- Chua cép nhat, diéu chinh va bd sung kip thoi trong bang gia dat nhiing
noi ¢6 quy hoach dugc phé duyét, thay doi loai do thi, loai dudng phd va khu vure
di dau tu néng cap két cdu ha tang; thay déi dia gi0i hanh chinh; tén cic tuyen
dudng, phd méi co thay do6i, do d6 khoéng c6 co s& dé xéc dinh gia dat cu thé cho
doanh nghiép din dén cham thu ndp cho ngén sach ..

2. Theo Thong bdo sé 845/TB-BCBDHG ngay 03/10/2019 ciia Ban Chi dao
diéu hanh gia théng bao két luan ctia Phé Thu tuong Vuong Dinh Hué - Truong
Ban chi dao diéu hanh gia, quy dinh: “Gid dat: Bé Tai nguyén va Moi triong
khdn trirong hoan thién trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh thay thé Nghi dinh 56
104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 ciia Chinh phu quy dinh vé khung gid dat dam
bdo phii hop véi thie té dé UBND cdp tinh kzp thoi xdy dung va cong b6 bang gid
dat vao ngay 01/01/2020 theo quy dinh ciia Ludt Dat dai”. Tuy nhién, dén nay
Chinh phu van chua ban hanh Nghi dinh quy dinh vé khung gid dat méi (thay thu
Nghi dinh sb 104/2014/ND- CP), nén UBND tinh van cidn ci Nghi dinh s6
104/2014/ND-CP dé xdy dung Bang gid cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia
ban tinh Thanh Héa dé kip thoi cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 cua nam
dau ky theo dung quy dinh.

3. Vé viée xay dung Bang gid céc loai dat thoi ky 2020-2024:

- Bang gid cac loai dét thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoéa dugc
xay dung dam bao quy dinh tai Diéu 112 Luét Dt dai vé nguyen tic, phuong phap
dinh gi4 dat; Diéu 114, Luat Dit dai vé bang gia dét va gia dat cu thé; phu hop voi
quy dinh tai Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 cta Chinh phu Quy
dinh vé khung gid dat.

Xay dung Bang gia dat thoi ky 2020 - 2024 trén co s& ra soat lo oai dat, .
loai duong, tuyen duong, vi tri Bang gia dét thoi ky 2015 — 2019; dong thoi
diéu chinh, bd sung vao Bang gia dat cac loai dudng, tuyen duong, phd méi dbi
voi nhitng khu vue co didu chinh quy hoach st dyung dat, thay d6i muc dich st
dung dat loai do thi, loai duong va khu vuc cé dau tu nang cap cong trinh két
cau ha tang phu hop véi quy dinh tai Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap xay
dung gia dat; xay dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gia dat cu thé va tu vin
x4c dinh gia dat.

4. Vé gid céc loai dat, UBND tinh d& nghi nhu sau:

- Péi véi dat & Trong bang gia dat 2020 — 2024 co tong s6 14.920 tuyén
duong, doan dudng; trong d6: Co 7.977 tuyén duong, doan dudng (chiém 53,46%)
dé xuét ting gia so véi gia dat thoi ky 2015 —2019; c6 43 tuyén duong, doan duong
(chiém 0 ,29%) dé xuét giam gia; c¢6 1.851 851 tuyén dudng, doan duong (chiém
12,41% ) bd sung vao bang gid; cO 5.049 tuyén dudng, doan duong (bing 33 ,84%0)
6n dinh gié.
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- Pbi véi dat SXKD ) phi néng nghi€p khong pha1 1a dét thuong mai, dich vu:
Tai dia ban phuong, thj trin dong bang, bang 50% gi4 dat & cung vi tri; tai dia ban
x4 dong bang, phu(mg va thi tran mién nui, bang 45% gia dat & cung vi tri; tai dia
ban x3 mién nui, bing 40% gia dit & cung vi tri.

- Déi véi dat thuong mai - dich vu: Tai dia ban . phuong, thi tran dong bang,
bang 60% gia dat & cung vi tri; tai dia ban xa dong bang, phuorng va thi trin mién
nui, bang 50% gia d4t & cliing vi tri; tai dia ban x3 mién nui, bing 40% gia dét &
cung vi tri.

- Dbi véi dat xay dung try s& co quan Nha nude va dat xdy dung cong trinh
su nghiép, d4t st dung vio muc dich quéc phong, an ninh, dit ton gio, tin
ngudng; dat c6 cac cong trinh thd ty, nha bao tang, nha bao tdn, nha trung bay tic
pham ngh¢ thuét, co sé sang tac van hod nghé thuit va cic cong trinh d6 khong
gan lién véi dit &: Pugc xac dinh bang gia dit & cung vi tri, duong, doan duong,
phd tai céc x4, phudng, thi trén.

- Péi véi dit phi néng nghiép khéc gbm: dét lam nha nghi, lan, trai cho
nguoi lao dong trong co s& san xuit; dét xay dung kho v nha dé chira néng san,
thubc bao vé thuc vat, phan bén, may moéc, cdng cu phuc vu cho san xuit néng
nghiép va d4t x4y dung cong trinh khéc cua nguoi sur dung dat khong nhim muc
dich kinh doanh ma cdng trinh d6 khong gin lién véi dat: Buoc xac dinh bing gia
d4t san xudt kinh doanh phi nong nghlep khong phai la dat thuong mai, dich vu
cung vi tri, dudng, doan dudng tai cic x4, phudng, thi tran.

IV. KIEN NGHI
1. P6i véi HDND tinh:

pé ngh1 HDND tinh quyét nghj thong qua Nghi quyét v& viéc thong qua
Béng gi4 cac loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dja ban tinh Thanh Héa nhu d& nghi
cta UBND tinh tai Té trinh s§ 240/TTr-UBND ngay 29/11/2019.

2. Pbi véi UBND tinh:

Sau khi HDND tinh ban hanh nghi quyét vé viéc thong qua Bang gié céc loai
d4t thoi ky 2020 — 2024 trén dja ban tinh Thanh Héa, UBND tinh quyét dinh va ban
hanh Bang gid céc loai dét thdi ky 2020 — 2024 trén dia ban tinh Thanh Héa va
c6ng bb cong khai vio ngay 01 thang 01 ndm 2020 theo diing quy dinh.

Ban Kinh té - Ngan sach kinh trinh Hbi ddng nhan dan tinh xem xét,
quyét dinh.

Noi nhin: TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- Thudng tryc HDND tinh (dé b/c); ¢
- UBND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Luu VT.

Eal The Nguyén
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